Révision du Plan d’Occupation des Sols de Marseille en Plan Local d’Urbanisme

Concertation publique mairie de secteur des 11¢ et 12¢ arrondissements — 3 avril 2012

Présentation du projet de PLU
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Etat d’avancement des démarches SCoT MPM et PLU Marseille

SCoT MPM

— ® o—¢@
2005/2007 2009 Juin 2010 Elaboration 9 décembre 2011  Mi 2012
Diagnostic debat PADD du D.O.G.

Arrét du Projet Approbation du SCoT

Révision du POS/ PLU de Marseille
% %

19 février 2009 Fin 2010 9 decembre 2011 29 juin 2012 2¢ trimestre

Prescription : L : Débat PADD Arrét du 2013

de la révision Dlagn_ostlc cgncertatlon Projet Approbation
Reunions publique & PPA

PLU
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M E T R O P O L E
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3 D'URBANISME

PLAN LOCAL
D'URBANISME

PRESENTATION ET DEBAT AVEC LA POPULATION SUR LE PROJET DE PLU

COMMENT LES ORIENTATIONS DU PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
SE DECLINENT-ELLES EN TERMES DIINTENTIONS DE PROJET, D'OUTILS REGLEMENTAIRES MOBI-

LISES, DINCIDENCES SUR LE TERRITQIRE ?

REUNIONS SECTORIELLES

1er & 7° arrondissements
Mercredi 11 avril - 17h

Mairie de secteur - 125, La Canebiére
Immeuble Léon Blum, 13001 Marseille

Mairie de secteur - 2, place de la Major
13002 Marseille

4e & 5¢ arrondissements
Lundi 2 avril - 17h30
Mairie de secteur - 13, square Sidi
Brahim, 13005 Marseille

B¢ & 8° arrondissements
Jeudi 29 mars - 18h

Tempo Cadenelle - 15, av de la Cadenelle,

13008 Marseille

=
= MARSEILLE
'\ \mpm|VERSELLE
YT \mhwem| METROPOLE

9% & 10¢ arrondis ents
Mercredi 4 avril - 17h

Mairie de secteur - 150, boulevard Paul
Claudel, 13009 Marseille

118& 128 arrond
Mardi 3 avril - 18h30

Mairie de secteur - Avenue Bouyala
d'Arnaud, 13012 Marseille

13® & 142 arrondissements
Jeudi 12 avril - 17h30

Espace culturel de La Busserine -
Rue Mahboubi Tir, 13014 Marseille

152 & 16° arrondissements
Vendredi 30 mars - 17h30

Mairie de secteur - 246 rue de Lyon
Parc Francois Billoux, 13015 Marseille

www.marseille-provence.fr

Des réunions thématiques permettant de
faire le lien entre le Projet et sa traduction
reglementaire :

= Comment répondre a I'ambition de
développement du territoire ?
(21 mars 2012)

= Comment préserver les atouts du
territoire et améliorer la qualité de vie ?
(23 mars 2012)

Des réunions de concertation
territorialisées a venir pour les huit secteurs
administratifs de Marseille (29 mars au 11
avril 2012) : une logique d'explication du
projet a I'arrondissement afin de faciliter la
compréhension

(6]
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Pieces et contenus du PLU

Rapport de
présentation

Diagnostic Pieces écrites Emplacements
et besoins réservés
Pieces graphiques
Etat initial ~ (zonage) S.U.P. (ZPPAUP, PPR...)
de l'environnement -

Annexes techniques

Orientations

Justification e
d’aménagement

des choix éffectués

Evaluatlon
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Concertation publigue — Mairie de"gécteur:

- Le Projet d’/Aménagement et de

Développement Durable du Plan
Local d’Urbanisme de Marseille

(8]
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Concertation publiqgue — Mairie de“se

Un Projet dAménagement et de Développement Durable (s ambitions et des
articulé autour de 5 axes stratégiques objectifs:
+ 60 000 habitants
+ 60 000 logements
+ 60 000 emplois

POURSUIVRE UN
DEVELOPPEMENT ggEE?_EIIEJBLE
URBAIN )
INNOVANT, SOLIDAIRE RELAU}DQIIOELI:”?TPELE
ET DURABLE CIND AXES

STRATEGIQUES
POUR LE PADD

CAPITALE EURO- MARSEILLE MARSEILLE
MARSEILLE 'MEDITERRANEENNE VILLE RESPECTUEUSE VILLE DES PROXIMITES

VILLE MARITIME ~ ATIRACTIVE DE SON ENVIRONNEMENT el
' que ET DE SON PATRIMOINE urbains pour tous les Marseillai

MARSEILLE
CAP SUR LE RENOUVELLEMENT URBAIN

Une ville économe en foncier et énergie, favorisant les écomobilites
[10]




viarsel | -1 - REVISION

DU PLAN LOCAL
=i D'URBANISME

Concertation publigue — Mairie de”;

- Déclinaison du Projet -
Options de travail pour le
reglement et le zonage

(11]



Concertation publigue — Mairie deé’éc“te Jewet 128

I Zones économiques (UEce/UEt/UEtf/UEa)
I Grands équipements (UGE/UGER)
- Zones de stockage de conteneurs

SR ERRE I Tissu de type central (UA/UAe1/UAe2/UAr/UAeE)
- Secteur de grande hauteur (UAeh)

- Tissu de noyaux villageois et centralités
(UBt1/UBt2)

Zones portuaires et de plaisances (UP1/UP2)
I Tissu collectifs denses (UT1/UT2/UT3/UT4) [ Zone dAménagement Concerté

Une forte ambition de développement Tisudepetiscolectisetindidiel . puoroutes
Tissu pavillonnaire (UR1) \ Voieferrée ~ -
9 Dynamique de I Urbanisation a long terme (AU)
développement
économique, social et
urbain (+ 60 000

emplois, logements et
habitants)

Ambition
métropolitaine,
rayonnement,
attractivité

Intensification,
renouvellement urbain

- LA-PENNE-
. . SUR-HUVEAUNE |
Des projets urbains \

moteur du
développement:
Euroméditerranée,
Prado Marseille Grand- | ‘

Est... ST A ‘ X [14]
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I Zones économiques (UEce/UEt/UEtf/UEa)
I Grands équipements (UGE/UGER)
- Zones de stockage de conteneurs

Tissu de type central (UA/UAe1/UAe2/UAr/UAeE)

Secteur de grande hauteur (UAeh)

Tissu de noyaux villageois et centralités

(UBt1/UBt2) Zones portuaires et de plaisances (UP1/UP2)

Tissu collectifs denses (UT1/UT2/UT3/UT4) :l Zone d’Aménagement Concerté

Concertation publique — Mairie de“séctelrd 128

Une forte ambition de développement Tisuepetis alectisetindvidues e
= De nouveaux zonhages Tissu pavillonnaire (UR1) e Voiefemée ~_
urbains mixtes favorisant la Urbanisation 2 long terme (AU)

densification

=  Suppression du COS dans
certaines zones,
I'implantation des batim
est alors régie par les au
regles de la zone (prosp
hauteur...)

- Des zonages spécialisés
pour développer les gra
équipements et renforc
leur attractivité (Parc
Chanot, Stade Vélodrom

LA-PENNE-

s o _ g . SUR-HUVEAUNE
= Une spécialisation accru \

des zones économiques
pour améliorer les
conditions de
développement des
différents types d’activité

------- ’d
== J [15]

LTS




Autoroutes — (11 [} {3 (-1

Boulevards urbains multimodaux Transports en Commun en Sites Propres

existants a amenager existants (métro/tramway)
Concertation publique — Mairie de’; oo, Boulevards urbains multimodaux

a créer Tracés TCSP issus du PADD (débattu en

oo . ) conseil communautaire le 9/12/11)
——  Voies mterquartlers existantes

----------- Voies interquartiers a créer

Cohérence accrue
urbanisme/
transports
(notamment T()

Structuration autour
de centralités de
proximité

Développement des
infrastructures (TCSP
et voiries)

Nouvelle
hiérarchisation du
réseau de voirie

LA-PENNE- !
SUR-HUVEAUNE |

Meilleur partage des Xie ) e
voies et un essor
qualitatif

/ [18]
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Vers un réseau de voirie transversal mtegrant I’urbanlsme

Agglomération 1
(problematique
entrée de ville)

GRANDE ACCESSIBILITE
A TRansiT merRopoLiTAIN @25 .% Q

1223

. Boulevard Urbain Sud
FLUIDITE " Jarret

LISIBILITE Prado,
CONTINUITE ; LINEA

Commune
(problématique
axe génerateur)

Interquartier

Romain Rolland
av. St-Julien
Rue de Lyon

-
I IRRIGATION INTERQUARTIERS « el 1R
GESTION DES USAGES >

Portée urbaine

5

Quartier
(problématique
de proximité)

Intra et Inter
Quartiers

‘ﬂ

umﬂ bontygiomd

Nuisances et contraintes e S

& . ' 4
Sécurite

routiére

™
s

Pollutions - -

Protection SaIres Pollutions
Patrimoniale athmosphériques visuelles [20]
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Vers un réseau de voirie transversal mtegrant I’urbamsme

| L2
A50 -
- GRANDE ACCESSIBILITE E—
30m o ( TRANSIT METROPOLITAIN f—w Q
g X2 2x3 I(
) = Boulevard Urbain Sud
FLUIDITE T Sl | o
LISIBILITE oy A4 1 |
CONTINUITE L ’ IR | LA
18 m
s ¥ e
3 Romain Rolland :_. Y
Q Sl s I IRRIGATION INTERQUARTIERS % & o 7 W ﬁ
(@)) Rue de Lyvon GESTION DES USAGES i = — = .
E . X1 stationnement /
—
10m €
r R 1U .i l. w'- rl"‘
DU F
\S
6m
Circulation wen.jou
3000 25.000 80.000 200.000

[21]
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D'URBANISME

Des déplacements facilités

= Meilleur partage des voies
et un essor qualitatif

Exemple de coupe de Boulevard Urbaina 33 m

-

[22]



Autoroutes — (11 [} {3 (-1

Boulevards urbains multimodaux Transports en Commun en Sites Propres
- D Sh existants a amenager existants (métro/tramway)
Concertation publigue — Mairie de‘ﬁc’teﬁh CEMEEEE ... Boulevards urbains multimodaux
a créer Tracés TCSP issus du PADD (débattu en

conseil communautaire le 9/12/11)

, , Voies interquartiers existantes
Des emplacements reserves

pour voiries permettant de = Voies interquartiers a créer
mieux desservir certains

quartiersetd’ accompagner
leur développement

b f/’//\%%
pod
E

transferts entre différen s
modes de déplacement -

Des servitudes et «
emplacements réservé
« modes doux » favorisan
déplacement piéton et velo
dans la ville 5

Un périmetre de « bonne
desserte » autour des
transports en commun - ’% /{ [
structurants (metro et
tramway), qui influe surle“&
régles de stationnement

LA-PENNE- !
SUR-HUVEAUNE |

...... s
o N2 ] ’ [23]
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M A R S E BNENE ESENENNGESNSENE M E T R O I  issu patrimonial (UAp/UBp)

Concertation publique — Mairie de“séc

Logique de mise en
valeur du patrimoine
bati hérité, notion
élargie a différentes
époques, qui influe
sur la qualité de vie
de tous les
marseillais

Des protections
variées : allant du

batiment isolé a des -

guartiers juges
remarquables, de la
simple
recommandation a
la prescription

- Tissu et/ou trame urbaine homogéne
Formes d’habitat spécifiques
4  Elément bati isolé

Axe emblématique /
séquence architecturale

Autoroutes

Voie ferrée
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Tissu patrimonial (UAp/UBp)
Tissu et/ou trame urbaine homogéne

Formes d’habitat spécifiques

Elément bati isolé

Axe emblématique /
séquence architecturale

=——— Autoroutes

Des zonages et articles
du reglement qui
protegent certains
tissus centraux et
noyaux villageois

FE—" ][5 ({1

Des servitudes de " . |
protection des trames%{wé%%“‘
urbaines, des
sequences o
architecturales et dess*&
batis isolés les plus -

remarquables T~ | | |
'y LA-PENNE- |
_ :\ - SUR-HUVEAUNE \\
Des protections de . O
formes d’habitats 7. ° - | (& e =
spécifiques (quartiers  TETag % A
e * ‘ . g
en balcon, hameaux \ |
cabanonniers...) T -
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Des outils reglementalres qui se completent pour la protectlon du patrimoine

> Des zones ou l'objectif principal est la protection des formes et du patrimoine:
UAp et UBp

- Les articles 11 des zones qui traitent de l'aspect extérieur des constructions
(couleur, matériaux ...) et de I'insertion dans I'environnement urbain,
particulierement étoffés dans certaines zones

- Des protections localisées, repérées au titre de l'article L 123-1 7°, qui peuvent
comporter des prescriptions et/ou des recommandations sur:

° des trames baties
. des formes d’habitat spécifiques (quartiers en balcon, cités ouvriéres ...)
. des séquences architecturales remarquables

° des éléments ou ouvrages ponctuels batis

(23]



Protections patrimoniale et paysagére " P
WV =TT~ I [ Zones et secteurs naturels (N/NL/NH/NM/NT) dicanal et deses dérivatiots I Tissu patrimonial (UAp/UBP)
I Zones agricoles (A1/A2) S  Tissu et/ou trame urbaine homogéne

Terrain cultivé a protéger (servitude)
Maitrise forte de I'urbanisation - Formes d’habitat spécifiques

(franges ville-nature) (UM)

Concertation publigue — Mairie desec | ggllg;ﬂsesael}(tm’%g’égétalecomplémentaire

Autoroutes

Boulevards urbains multimodaux % Elément bati solé

Axe emblématique /

el N

Voie ferrée * séquence architecturale
[T Espace boisé classé
Des paysages - o
p y g m Protection du paysage )
, et des boisements (servitude L123-1-7) Voie ferrée

emblématiques a préserver

- La nécessité de prise en
compte de situations
paysageres exceptionnel
(topographie, situation
littorale, vues...) et de
caracteristiques encore
préservées (boisements,
architecture / formes
urbaines...)

- Des outils complémentaires
adaptés sur quelques

%

secteurs pour encadrer
I’évolution de ces « quartier:

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE \\

en balcon », perenniser les e~
linéaires du Canal de
Marseille et de ses 2

[24]

dérivations...
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REVISION W oy
Des outils reglementalres qui se completent pour la protectlon de la nature enville

=  Article 13 des zones : protection forte des coeurs dilots non batis en pleine terre
ou exigence d'une part d’‘espaces libres de pleine terre au sein de chaque parcelle

= Unenouvelle zone UV (trame verte) dédiée aux parcs, jardins et espaces libres

destinés a recevoir des fonctions récréatives, sportives ou culturelles ou justifiées
en raison de leur qualité paysageéere ou écologique.

- Des Espaces Boisés Classés (EBC), existants ou a créer

- Des protections localisées sur des ensembles paysagers ou végétaux, repérés au
titre de l'article L 123-1 7°



Protections patrimoniale et paysagére
du canal et de ses dérivations

I Zones agricoles (A1/A2) I Terrain cultivé 3 protéger (servitude)

M A R S E | L L E

- Zones et secteurs naturels (N/NL/NH/NM/NT)

Maitrise forte de I'urbanisation

(franges ville-nature) (UM) Autoroutes

Concertation publigue — Mairie de%cte
Une trame végétale, véritable
composante du projet

: Boulevards urbains multimodaux
Grands parcs et trame végétale complémentaire

- des cours d’eau (UV1/UV2

[N Espace boisé classé

m Protection du paysage
et des boisements (servitude L123-1-7)

Voie ferrée

= Une protection
renforcée des coeurs
de nature (massifs)

=< Une nature enville 7
protégée et a prendree"
en compte au cceur

des projets (parcs,

dlots...)

= Atouts paysagers
préserves avec une
maitrise de
I'urbanisation dans
les secteurs sensibles
des franges
ville/nature *

- LA-PENNE- |
SUR-HUVEAUNE \\

[26]



M A R S E I L L E Protections patrimoniale et paysagére
: du canal et de ses dérivations

B Zones agricoles (A1/A2)

Maitrise forte de I'urbanisation
(franges ville-nature) (UM)

Autoroutes

Concertation publigue — Mairie deﬂ%%cte

Une trame végetale, veritable
composante du projet s oot

et des boisements (servitude L123-1-7)

: Boulevards urbains multimodaux
Grands parcs et trame végétale complémentaire

- des cours d'eau (UV1/UV2
[N Espace boisé classé

I Terrain cultivé a protéger (servitude)

Voie ferrée

= Des zonages adaptés
permettant la
protection et la
gestion des milieux
naturels et de nature
en ville |

- Maintien des
boisements les plus
significatifs proteges
au titre des EBC

- Des protections e s
complémentaires de -
certains boisements
sous formes de
servitudes, -
permettant la gestion
tout en protégeant
(L123-1-79 .

LA-PENNE-
\ SUR-HUVEAUNE |

[27]
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Concertation publigue — Mairie de%c“te ?a\ 12¢ ar
Postes de legende communs a I'ensemble des cartes S
) . . Emprises militaires, infrastructures

présentant le zonage et les servitudes qui I'accompagnent (autoroutes, ferroviaires) (UG/UF)
Tissus centraux et centralités secondaires B Carrieres en activité

B Tissu de type central (UA/UAe1-2-3/UAr/UAeE...) W Grands équipements (UGE/UGER)

- Secteur de grande hauteur (UAeh) - Zones naturelles a destination économique (NCe)

I Tissu patrimonial (UAp/UBp) Trame végetale

] Tissu de noyaux villageois et centralités B Zonesagricoles (A1/A2)

(UBt1/UBL2) || Zonesetsecteurs naturels (N/NL/NH/NM/NT)
Tissus mixtes périphériques Grands parcs et trame végétale complémentaire
des cours d’eau (UV1/UV2%

Tissu collectifs denses (UT1/UT2/UT3/UT4
- ( ) [ Espace boisé dlassé

% Protection du paysage
% ﬁ et des boisements (servitude L123-1-7)

Protections patrimoniale et paysagére
Maitrise forte de I'urbanisation du canal et de ses dérivations

(franges ville-nature) (UM)

Tissu de petits collectifs et individuels (UR2/UR3)

Tissu pavillonnaire (UR1)

B Terrain cultivé a protéger (servitude)

Zonages spécifiques Patrimoine bati
- Urbanisation a long terme (AU) W\  Tissu et/ou trame urbaine homogéne
- Zones économiques (UEce/UEt/UEtf/UEa) | Formesd'habitat spécifiques
Zones portuaires et de plaisances (UP1/UP2) % Elémentbati isolé
Axe emblématique / [24]

séquence architecturale



SEPTEMES-LES-VALLONS

\
PLAN-DE- S
CUQUES

Marsellle
Concertation publique — Mairie desec eurid® _“ ) f -~

Proposition de Zonage U e e 4
simplifié pour le PLU de ‘ Wi\ e s e
Marseille L N /

(en cours d’élaboration)

o -~

|
|
LA-PENNE- f
SURHUVEAUNE |

CASSIS
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3 D'URBANISME

Concertation publigue — Mairie deée te

Prop05|t| deZonage S|mpI|f|e pour le PLU de
> UB: noyaux villageois, Marseille

centralités, tissus de

faubourg (en cours d’élaboration) I Tissu patrimonial (UAp/UBp)
. . Tissu de noyaux villageois et centralités
- Des noyaux villageois et Ty

tissus agglomérés avec u
patrimoine significatif a
préserver et/ou des
capacités de développem

= Une meilleure prise en
compte de l'identité | :
patrimoniale des noyaux ) -
villageois, I'augmentati - L
des obligations de natur O -
ville... "“- .

= Quelques potentialités d
centralités complémenta
(commerces, services,
équipements de
proximité...), notammen
dans les secteurs en dev
des ZAC

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE \\

[26]
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DU PLAN LOCAL
'" D'URBANISME

Concertation publigue — Mairie de‘%ec eu

< UT :tissus discontinus de Marseille
type collectifs denses
et/ou a densifier

(en cours d’élaboration)

" Tissu collectifs denses (UT1/UT2/UT3/UT4)

- Des secteurs d'immeubles
collectifs denses ou
offrant des capacités
d’évolution vers des tiss
urbains et des formes pl
denses

N

amoins

entre immeubles revues > L yk\e>\
pour améliorer la qualité il > e 37

S
des logements construit

- Desregles de prospect & J
Va
LS

- Des déclinaison
spécifiques pour des
projets urbains
particuliers (rénovation
urbaine, grand stade...),
complémentaires des .,
zonages de projets Uz.. e
UPM..

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE \\

(31]
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Concertation publigue — Mairie deéec eurgesyl, 2t a ISsement 3 avri

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille

(en cours d’élaboration)

7!

Tissu de petits collectifs et individuels (UR2/UR3)

= UR :tissus discontinus Tissu pavillonnaire (UR1)
de type petits collectifs
et individuels

- Des tissus de formes
diverses, de moindre
densité

_________

< Un gradient dans la
densité des formes ., T S el
urbaines, allant LW o o e -
d'immeubles de petits ¥
collectifs vers des
maisons individuelles, ;
de plus en plus de place Z¥ / T
laissée a la nature en P
ville

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE l\

[30]
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REVISION @\
‘DU PLAN LOCAL
e Lo “ D'URBANISME

Concertation publigue — Mairie deéec eurgesyl, 2t a ISsement 3 avri

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille

(en cours d’élaboration)

7!

2> UM : maitrise forte de Mﬂ;ﬂiﬁf,‘i’ﬁt:_ﬂ:t':,‘:;'ﬂ’?ﬂ,i\f.?“°"
l'urbanisation dans les
secteurs d’'intérét
paysager remarquable
et/ou soumis a de fortes
contraintes
(assainissement,
accessibilité, risques
incendie...) P L (=

_________

modérée possibles des
constructions existantes
limitation des hauteurs, ,
constructibilité des N g
terrains et densité des 11 |
constructions, par les

articles du reglement

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE l\

[33]
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DU PLAN LOCAL

Concertation publique — Mairie de’s Stelh: 1. : issements —'3 avril' 2012 =
<> UE :zones dédiées a I'économie Proposition de Zonage simplifié pour le
PLU de Marseille

-  Distinction plus nette des espaces
dévolus aux diverses activités
(industrie-logistique, petit
artisanat-laboratoires, bu
espaces commerciaux...),
maintenir la capacité a tou
accueillir et mieux gérer |
incidences sur les tissus
résidentiels voisins

(en cours d’élaboration)
- Zones économiques (UEce/UEt/UEtf/UEa)

amoins

< Unreglement permettant
I'évolution vers des forme AL
économiques plus denses K
accueillant plus d’emplois

- Des développements éco
possibles dans tous les zo
urbains

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE \\

=  Un traitement compléme
spécifiques sur les questi
commerciales pour organi
développement et protég
certains linéaires comme

[32]
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Viarseille REVISION R

DU PLAN LOCAL N f\\:
r*  D'URBANISME "‘ N

W

Concertation publigue — Mairie de” Secte

Proposition de Zonage S|mpI|f|e pour le PLU de Marsellle

(en cours d’élaboration)

" Grands équipements (UGE/UGEh)

=
=

> UGE : grands
équipements

= Zonage permettant le
renforcement, la
modernisation et | 8 :
I'attractivité des
secteurs de grands e\ = > LY |
équipements (campus [ e e A
universitaires, poles | ' ' R .
hospitaliers, grands
équipements
sportifs...)

e

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE l\

=~

[34]
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REVISION
‘DU PLAN LOCAL

D' URBANISME 5

Concertation publigue — Mairie deéec eurieesd

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille (en cours d’élaboration)

> A :agricole

- Les terres arables
cultivées ou cultivables
réservées aux
exploitations agricoles
quelques zones
agricoles délimitées et
protégées au seinde la
tache urbaine

B Zonesagricoles (A1/A2)

_________

- Des zones agricoles wy | g
dans les massifs ayant =8 |
une fonction de coupe- e e i
feu, de défense contre ™ _— =
l'incendie

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE l\

= Uneapproche
complétée par un outil
spécifique de
protection des
principaux jardins
familiaux ou partagés

[36]
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7!

Concertation publiqgue — Mairie des 88 t12e 3 emen

Proposition de Zonage simpli our le PLU d Marseille

(en cours d’élaboration)

- Urbanisation a long terme (AU)

> AU :urbanisation a
long terme

7

Urbanisation différée

7

Aménagement sous
réserve d'ouverture a
I'urbanisation soumise a
future modification du
PLU

_________

> Dansl'attente de la R sl N %
réalisation d’études = e
complémentaires et/ou
des infrastructures
nécessaires a ce
développement

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE l\

[37]
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REVISION @\
‘DU PLAN LOCAL
e Lo “ D'URBANISME

Concertation publigue — Mairie deéec euridesl 2t a ISsement 3 avri

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille

(en cours d’élaboration)

7!

Grands parcs et trame végétale complémentaire
des cours d’eau (UV1/UV?3

=» UV :grands parcs

publics et trame
végétale
complémentaire des
cours d'eau

> Protection et gestion §
des espaces de - .
respiration structurants R oI

pour les quartiers | =] ¢ e

e

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE l\

=  Une trame verte
(nature en ville) ensuite
complétée par d’autres ;
. . . & o
outils de protection des L -
boisements lorsque -
cela est nécessaire

(38]
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DU PLAN LOCAL

D' URBANISME 5

Concertation publigue — Mairie deéec eu

Proposition de Zonage simplif pur le PLU de Marseille

(en cours d’élaboration)

= N :zones naturelles

- Zones de préservationd
la nature, notamment de
espaces naturels
remarquables identifiés
au titre le la Loi Littoral

_________

= Gestion et usage régulés Al
de certains secteurs - ‘ |
naturels spécifiques et s St — s
limités ~a
géographiquement, sur
lesquels des activités
humaines sont
présentes/développées:
plages, carriéres, camp
militaire, hameaux
cabanonniers

LA-PENNE-
SUR-HUVEAUNE l\

[39]
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P VISION

mI:JLJ F'LI'\I LOCAL w‘§\\

D'URBANISME

3 vl 2012

(en cours d’élaboration)

Objets / Tissus urbains concernés _|_______Zones _______

Centre et tissu de type central

UA/UAel/UAe2/UAe3/UAr/UAeE...
Tissu patrimonial (centre et noyaux

UAp/UBp
villageois)
Secteur de grande hauteur UAeh
Noyaux villageois, centralités et tissus UBt1/UBt2
de faubourg
Tissus discontinus de type collectifs UT1/UT2/UT3/UT4/UTr
denses et/ou a densifier
Tissus discontinus de type petits UR2/UR3
collectifs et individuels
Tissu pavillonnaire UR1
Maitrise forte de l'urbanisation UM

(franges ville-nature)

(38]
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- : .’_ P i =3 . w \
g o / DU PLAN LOCAL \Q\ \
ﬁr@ﬂ ‘ \:"‘"M‘ R S = T = \

D'URBANISME

o012 <

(en cours d’élaboration)

Objets / Tissus urbains concernés _|_______Zones _______

Nature en ville-parc public

Uvi/uv2
Vocation agricole Al1/A2
Zones naturelles et carrieres N/NH/NT/NL/NM/NG/NCe
Zones économiques UEce/UEt/UEtf/UEa
Grands équipements UGE/UGEh
Activités militaires UG
Emprises ferroviaires UF
Ports de commerce et de plaisance UP1/UP2
Urbanisation/aménagement a long AU
terme
ZAC et plans masse (maintien de Uz, UPM...

certains zonages)

(39]
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- Comment lire et comprendre
les regles applicables ?

[40]
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7 r‘eille . = REVISION

DU PLAN LOCAL :
D'URBANISME

Concertation publigue — Mairie deSE(:te 3 avr‘|I EO’I 2

Pieces et contenus du PLU

Rapport de
présentation

Diagnostic Pieces écrites Emplacements
et besoins réservés
Pieces graphiques
Etat initial ~ (zonage) S.U.P. (ZPPAUP, PPR...)
de l'environnement -

Annexes techniques

Orientations

Justification e
d’aménagement

des choix éffectués

Evaluatlon

[41]
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REVISION @a
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3 D'URBANISME

Concertation publigue — Mairie de‘%ec euridesid | 28 iSseme 3 avriF 2012 i

Prendre en compte la combinaison de plusieurs regles présentes ou référencées dans
lePLU:

- Leréeglement applicable en fonction du zonage du secteur : les dispositions
générales valables pour toute la ville et des regles spécifiques codifiées en 14
articles

> Sur certains sites, l'application de regles complémentaires liées a :
° Des servitudes proposées par le PLU (protections patrimoniales, boisements...)

° Des servitudes d'utilité publique relevant d'autres reglementations (entrées de
ville, couloir EDF...)

° Des orientations d'aménagement qui précisent de facon qualitative les souhaits
de la collectivité

[42]
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viarsellie

REVISION \‘\%F \x.
: DU PLAN LOCAL
Concertation publique — Mairie de” sect X il e 2

D'URBANISME \ \

-» Liste des constructions interdites ou soumises a des conditions particulieres

[43]
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Viarsellle

REVISION \\\

. DU PLAN LOGCAL \ v
»" D'URBANISME x
Concertatlon publigue — Mairie de Secte 3 "qupil: o :

W

£
L L £ £/ £ 4

Pt

r/

e

= Les types de réseaux auxquels la construction doit se raccorder (eau, électricité,
assainissement...) et acces a la rue

[44]
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REVISION N \
DU PLAN LOCAL °
3 D'URBANISME

Concertatlon publigue — Mairie de” S:‘fec eu

- Implantation par rapport alarue (

- Implantation par rapport aux limites avec les parcelles ou les unités fonciéres
voisines (7)

- Implantation par rapport aux autres constructions sur la parcelle ou lI'unité
fonciéere (8)

[45]

=  Hauteur maximale autorisée (10)
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REVISION “\\\. .
DU PLAN LOGCAL )
D'URBANISME

Concertatlon publigue — Mairie de” sect

AN

=  Défini par les régles d’emprise au sol,ﬂi'e coefficient d’occupation du sol (COS) et la
superficie minimale d’un terrain pour pouvoir construire

= Nota:enl'absence de définition du COS, les droits a construire s'établissent au
regard des regles de gabarit, hauteur et prospect )
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M E T R O P O L E
Viarsellle

| REVISION \\\ S
( DU PLAN LOGAL '
Concertation publique — Mairie de“sécteu

\ >
D'URBANISME x

W

- Aspect des facades, types de clotures autorisés, toitures... permettant de faciliter
l'insertion paysageére et urbaine du projet

[47]
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Viarsellle REVISION MMRARS

DU PLAN LOCAL 5 Q
" D'URBANISME x N

Concertation publigue — Mairie deée et 12¢ arrdndissements -

Articles 12 et 13 : Combien de places de stationnement sont 3 prévoir ? Comment
traiter les espaces libres ?

< Nombre de places de stationnementeXigé selon la surface du batiment et son
usage (résidentiel, commercial, bureau, industriel...) pour les véhicules
motorisés ou non. Des régles d'implantation spécifiques peuvent étre édictées

> Exigences sur le traitement paysager, les plantations d’arbres, les espaces de
pleine terre a conserver...

(48]
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Concertation publigue — Mairig

Les Orientations L
d’Aménagement

- Réle des OA: pr

dimension quali
projet, en comp
reglement-zona
secteur défini

Une quinzaine d’'OA

territoriales pour Marseille =

(liste soumise a évolution)

Des OA thématiques qui
viennent enrichir des axes
forts du projet comme par
exemple le traitement des
franges ville-nature

.....
&




(en cours d’élaboration

/ liste soumise a
évolution)

|| LISTE des OA

1 - Saint-Louis
2 - Saint-Antoine

3 - Verduron-sud canalet-canal de Marseille

4 - Saint-Jérome

5 - Sainte-Marthe

6 - Michelet

7 - Pointe Rouge

8 - Luminy

S - La Rose
10 - Barasse
11 - Saint-Pierre
12 - Place de Pologne
13 - Chateau-Gombert
14 - Euroméditerranée II
15 - Bessons-Giraudy
16 - Montée de I'Etoile

Les Orientations
d’Aménagement

_. ‘_@ m
\!

b

%




viarsellle

Saint-Pierre

Concertation publiqgue — Mairie de Secteu

Les Orientations d’Aménagement :

Légende

ELEMENTS DE CONTEXTE

3. {
'j‘.; g\

site 1 (cf texte)

équipement existant

élément important de composition urbaine
(bati, non bati, paysage, etc...)

[T voie ferrée
———mw  cours d'eau
TC performant existant / a créer (court terme)
— " optiondetracé TC futur
I boulevard urbain multimodal

RTER OU A CREER

mixité fonctionnelle a dominante habitat

mixité fonctionnelle a dominante économique

@) dominante Activité
@ dominante Bureau
@ dominante Commerce

activité commerciale de proximité a
conforter ou dynamiser

0

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

mise en valeur d'élément de composition
urbaine (bati, non bati, paysage, etc...)

axe de composition urbaine
équipement a créer ou requalifier

composition de fagade urbaine a structurer
/acréer

principe d'alignement avec possible
discontinuité

Y
<

principe d'alignement avec possible retrait
paysager et possible discontinuité

principe de perméabilité visuelle

principe de vue a préserver

TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS OU COLLECTIFS.

el

flux, carrefour a organiser
principe de liaison structurante existante / a créer
principe de liaison existante/ a créer

principe de raccordement a créer
/ tracé a préciser

principe d'accés

zone de circulation apaisée (priorité piéton,
traitement des voies...)

principe de liaison douce (piéton, cycles..) a créer/
conforter (dont cheminements piétons planche B
/ tracé a préciser

espace public majeur a créer / requalifier
espace public a créer / requalifier (place)
mail paysager a créer ou conforter

principe de localisation d'aires de stationnement

TRAITEMENT DES ESPACES PAYSAGERS OU NATURELS

bl el el el N

=

=
*
B

alignement d'arbres a compléter ou a créer

espace de paysage a conserver ou améliorer
(dont L123.1.7)

espace de loisir a créer, conserver ou améliorer

espace paysager existant ou a créer

principe de localisation d'aires paysagéres de
stationnement




M A R S E | L L E P R OV E N C E M E T R O P O L E

DU PLAN LOCAL *
D'URBANISME

Les servitudes de protectlon patrlmonlale et des boisements

= Une nouveauté du PLU en termes de protection et de gestion des espaces
patrimoniaux et naturels : la servitude L123-1-7°

>  Article L123-1-7° défini par le code de I'urbanisme : Identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection

- Des dispositions de protection qui sont complémentaires avec des zonages a forte

valeur patrimoniale (UAp/UBp) ou des protections déja existantes dans le POS
(EBC, ZPPAUP...)

(54]



viarsellie

Un exemple de protection au titre de la
servitude L123-1-7° : le lotissement des
« Nouveaux Quartiers » (1¢'/4¢ arrondissements)

FICHES L.123.17° - Les tissus

W
rEh

- Des séries de fiche regroupées selon

le type de patrimoine a protéger

- Des renseignements détaillés afin de
mieux connaitre et valoriser la

richesse de la ville

MTE T B O PO E

REVISION RS
sitl s 20AM SN \\\ g
Propo D'URBANISME AN

N°

Nom Le lotissement des «Nouveaux Quartiers»
Type Quartier programmé orthonormé
Quartier Cing Avenues

Critére de préservation

historique [X] architectural (] culturel [ paysager

Historique

L'opération privée des «Nouveaux Quartiers» a été
amorcée en 1927 sur I'un des derniers grands espaces
agricoles conservés au seuil du centre-ville : le domaine
de la Madeleine, un lieu de pacage situé sur la rive droite
du Jarret. Elle illustre la reprise spéculative a l'est de la
ville vers 1924-25 sous forme de vastes immeubles de 5-6
étages a vendre en copropriété le plus souvent.

Les immeubles et l'organisation parcellaire étaient d’ins-
piration moderne. Néanmoins, de par le tracé des voies
et du parcellaire et méme de par la densité du bati, le
nouveau morceau de ville a pu étre assimilé 3 un aména-
gement haussmannien associé a l'architecture de béton.
Les immeubles ont offert un confort moderne, notam-
ment la premiére génération d’ascenseurs marseillais.

La Seconde Guerre mondiale a donné un coup d'arrét

au programme laissant subsister des dents creuses dans
les alignements entamés. Cet ensemble urbain d'une
envergure inhabituelle a été finalement achevé en 1960.
Quelques uns des ensembles de logements collectifs
construits le long de la rocade du Jarret dans les années
1950 et 1960 ont illustré a nouveau ce choix de composi-
tion répétitive.

Description du tissu

Superficie : 8,3 ha+3,1ha=11,4 ha

Ce programme de logements collectifs a été réalisé suivant un plan de masse
volontaire et selon une compaosition répétitive et homogéne dite «post-
haussmanniennes.

L'opération est traversée par une grande artére de 22 metres de large qui joint
le carrefour des Cing-Avenues a la gare de la Blancarde qui constitue la piece
maitresse du projet (elle est bordée par les fagades les plus nobles). Les voies
transversales sont rectilignes. Les immeubles sont caractérisés par une certaine
monumentalité et par une trés grande homogénéité architecturale (un style Art
déco épuré) d'autant plus remarquable que les maitres d’'ouvrage ont été trés
divers.

Aspect du bati

Typologie dominante : immeuble de rapport.

Matériaux : pierre, béton.

Ornements des facades : facture soignée, ornementation sobre (bandeaux a
mi-hauteur qui soulignent les étages, pilastres, corniches moulurées). Portes
d’entrée ouvragées en fer forgé.

Hauteur moyenne des batiments : ...

Nombre d’étages moyen : ...

Surface batie moyenne : ...

Justification de la préservation

Ensemble d’une grande unité.

Cette opération a été I'une des derniéres 3 Marseille a respecter I'alignement
sur rue avant que les réglements d’urbanisme n‘aient contraint a des retraits qui
brisent la cohérence des rues et conduisent souvent a des implantations en dé-
saccord avec le tissu urbain préexistant (trames indépendantes les unes par rap-
port aux autres ; déformation des trames par rapport a l'orientation des voies ;
changement d’orientation des batiments pour des raisons d’ensoleillement, de
prospect et de facilité de construction (préfabrication et chemin de grue).

Prescriptions particuliéres

Daivent étre préservés |'intégrité volumétrique, le rythme des fagades et
I'hnomogénéité des coloris.

Sont interdites les devantures opaques en transformant les locaux commerciaux
et/ou les entrées d'immeuble en locaux techniques (postes transformateurs,
fibre optique, locaux poubelles...).

Sont interdits les murs pleins continus.
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