
Marseille

Concertation publique – Mairie de secteur des 11e et 12e arrondissements – 3 avril 2012  

Révision du Plan d’Occupation des Sols de Marseille en Plan Local d’Urbanisme
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Présentation du projet de PLU
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� Cadrage général

[2]
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Etat d’avancement des démarches SCoT MPM et PLU Marseille

SCoT MPM

Diagnostic

2005/ 2007 Mi 2012
Approbation  du SCoT

9 décembre 2011      

Arrêt du Projet

SCoT MPM

Révision du POS/ PLU de Marseille

2009 Juin 2010 
débat PADD

Élaboration 
du D.O.G.

Diagnostic – concertation 
Reunions publique & PPA

Prescription
de la révision

19 février 2009 9 décembre 2011 
Débat PADD

29 juin 2012      
Arrêt du 
Projet

2e trimestre 
2013 

Approbation 
PLU

Fin 2010

[4]
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� Des réunions thématiques permettant de 

faire le lien entre le Projet et sa traduction 

règlementaire :

L’association des citoyens au projet de PLU : la concertation et l’enquête publique

règlementaire :

� Comment répondre à l’ambition de 

développement du territoire ?            

(21 mars 2012)

� Comment préserver les atouts du 

territoire et améliorer la qualité de vie ? 

(23 mars 2012)

� Des réunions de concertation 

territorialisées à venir pour les huit secteurs 

administratifs de Marseille (29 mars au 11 

avril 2012) : une logique d’explication du 

projet à l’arrondissement afin de faciliter la 

compréhension

[6]
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Pièces et contenus du PLU

[7]
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�Le Projet d’Aménagement et de 
Développement Durable du Plan 
Local d’Urbanisme de MarseilleLocal d’Urbanisme de Marseille

[8]
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Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable 
articulé autour de 5 axes stratégiques

Des ambitions et des 

objectifs :

+ 60 000 habitants

+ 60 000 logements

+ 60 000 emplois

Des ambitions et des 

objectifs :

+ 60 000 habitants

+ 60 000 logements

+ 60 000 emplois

[10]
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�Déclinaison du Projet –
Options de travail pour le 
règlement et le zonagerèglement et le zonage

[11]
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� Dynamique de 
développement 
économique, social et 

Une forte ambition de développement 

économique, social et 
urbain (+ 60 000 
emplois, logements et 
habitants)

� Ambition 
métropolitaine, 
rayonnement, 
attractivité

� Intensification, 

[14]

� Intensification, 
renouvellement urbain 
et sobriété énergétique

� Des projets urbains 
moteur du 
développement : 
Euroméditerranée, 
Prado Marseille Grand-
Est…
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� De nouveaux zonages 
urbains mixtes favorisant la 
densification

Une forte ambition de développement 

� Suppression du COS dans 
certaines zones, 
l’implantation des bâtiments 
est alors régie par les autres 
règles de la zone (prospect, 
hauteur…)

� Des zonages spécialisés 
pour développer les grands 
équipements et renforcer 
leur attractivité (Parc 

[15]

équipements et renforcer 
leur attractivité (Parc 
Chanot, Stade Vélodrome…)

� Une spécialisation accrue 
des zones économiques 
pour améliorer les 
conditions de 
développement des 
différents types d’activités
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� Cohérence accrue 
urbanisme/ 

Des déplacements facilités

urbanisme/ 
transports 
(notamment  TC)

� Structuration autour 
de centralités de 
proximité

� Développement des 
infrastructures (TCSP 
et  voiries)

[18]

� Nouvelle 
hiérarchisation du 
réseau de voirie

� Meilleur partage des 
voies et un essor 
qualitatif
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Vers un réseau de voirie transversal, intégrant l’urbanisme

[20]
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Vers un réseau de voirie transversal, intégrant l’urbanisme

[21]
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Des déplacements facilités

� Meilleur partage des voies 
et un essor qualitatif

[22]
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� Des emplacements réservés 
pour voiries permettant de 
mieux desservir certains 
quartiers et d’accompagner 

Des déplacements facilités

quartiers et d’accompagner 
leur développement

� Des emplacements réservés 
pour parc-relais, favorisant les 
transferts entre différents 
modes de déplacement

� Des servitudes et 
emplacements réservés 
« modes doux » favorisant le 
déplacement piéton et vélo déplacement piéton et vélo 
dans la ville

� Un périmètre de « bonne 
desserte » autour des 
transports en commun 
structurants (métro et 
tramway), qui influe sur les 
règles de stationnement

[23]
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� Logique de mise en 
valeur du patrimoine 
bâti hérité, notion 

Un patrimoine bâti marseillais, support de richesse et diversité

bâti hérité, notion 
élargie à différentes 
époques, qui influe 
sur la qualité de vie 
de tous les 
marseillais

� Des protections 
variées : allant du 

[21]

variées : allant du 
bâtiment isolé à des 
quartiers jugés 
remarquables, de la 
simple 
recommandation à 
la prescription
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� Des zonages et articles 
du règlement qui 
protègent certains 

Un patrimoine bâti marseillais, support de richesse et diversité

protègent certains 
tissus centraux et 
noyaux villageois

� Des servitudes de 
protection des trames 
urbaines, des 
séquences 
architecturales et des 
bâtis isolés les plus 

[22]

bâtis isolés les plus 
remarquables 

� Des protections de 
formes d’habitats 
spécifiques (quartiers 
en balcon, hameaux 
cabanonniers…)
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Des outils règlementaires qui se complètent pour la protection du patrimoine

� Des zones où l’objectif principal est la protection des formes et du patrimoine : 

UAp et UBpUAp et UBp

� Les articles 11 des zones qui traitent de l’aspect extérieur des constructions 

(couleur, matériaux …) et de l’insertion dans l’environnement urbain, 

particulièrement étoffés dans certaines zones

� Des protections localisées, repérées au titre de l’article L 123-1 7°, qui peuvent 

comporter des prescriptions et/ou des recommandations sur :

• des trames bâties

[23]

• des trames bâties

• des formes d’habitat spécifiques (quartiers en balcon, cités ouvrières …)

• des séquences architecturales remarquables 

• des éléments ou ouvrages ponctuels bâtis 
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� La nécessité de prise en 
compte de situations 

Des paysages 

emblématiques à préserver

compte de situations 
paysagères exceptionnelles 
(topographie, situation 
littorale, vues…) et de 
caractéristiques encore 
préservées (boisements, 
architecture / formes 
urbaines…)

Des outils complémentaires 

[24]

� Des outils complémentaires 
adaptés sur quelques 
secteurs pour encadrer 
l’évolution de ces « quartiers 
en balcon », pérenniser les 
linéaires du Canal de 
Marseille et de ses 
dérivations…
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Des outils règlementaires qui se complètent pour la protection de la nature en ville

� Article 13 des zones : protection forte des cœurs d’îlots non bâtis en pleine terre 

ou exigence d’une part d’espaces libres de pleine terre au sein de chaque parcelle

� Une nouvelle zone UV (trame verte) dédiée aux parcs, jardins et espaces libres 

destinés à recevoir des fonctions récréatives, sportives ou culturelles ou justifiées 

en raison de leur qualité paysagère ou écologique. 

� Des Espaces Boisés Classés (EBC), existants ou à créer 

[25]

� Des Espaces Boisés Classés (EBC), existants ou à créer 

� Des protections localisées sur des ensembles paysagers ou végétaux, repérés au 

titre de l’article L 123-1 7°
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� Une protection 
renforcée des cœurs 

Une trame végétale, véritable 
composante du projet

renforcée des cœurs 
de nature (massifs)

� Une nature en ville 
protégée et à prendre 
en compte au cœur 
des projets (parcs, 
jardins privés, cœurs 
d’îlots…)

[26]

� Atouts paysagers 
préservés avec une 
maîtrise de 
l’urbanisation dans 
les secteurs sensibles 
des franges 
ville/nature 
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� Des zonages adaptés 
permettant la 

Une trame végétale, véritable 
composante du projet

permettant la 
protection et la 
gestion des milieux 
naturels et de nature 
en ville

� Maintien des 
boisements les plus 
significatifs protégés 
au titre des EBC

[27]

� Des protections 
complémentaires de 
certains boisements 
sous formes de 
servitudes, 
permettant la gestion 
tout en protégeant 
(L123-1-7°)
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Tissus centraux et centralités secondaires

Postes de légende communs à l’ensemble des cartes 

présentant le zonage et les servitudes qui l’accompagnent

Trame végétale

Tissus mixtes périphériques

Patrimoine bâti 

[24]

Zonages spécifiques
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Proposition de Zonage 
simplifié pour le PLU de 
Marseille
(en cours d’élaboration)

[25]
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� UB : noyaux villageois, 
centralités, tissus de 
faubourg

� Des noyaux villageois et 
tissus agglomérés avec un 

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de 
Marseille
(en cours d’élaboration)

tissus agglomérés avec un 
patrimoine significatif à 
préserver et/ou des 
capacités de développement

� Une meilleure prise en 
compte de l’identité 
patrimoniale des noyaux 
villageois,  l’augmentation 
des obligations de nature en 

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

[26]

des obligations de nature en 
ville…

� Quelques potentialités de 
centralités complémentaires 
(commerces, services, 
équipements de 
proximité…), notamment 
dans les secteurs en devenir 
des ZAC

St-Loup

St-Marcel
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� UT : tissus discontinus de 
type collectifs denses 
et/ou à densifier

� Des secteurs d’immeubles 

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de 
Marseille
(en cours d’élaboration)

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

� Des secteurs d’immeubles 
collectifs denses ou 
offrant des capacités 
d’évolution vers des tissus 
urbains et des formes plus 
denses

� Des règles de prospect 
entre immeubles revues 
pour améliorer la qualité 
des logements construits

St-Loup

St-Marcel

[31]

des logements construits

� Des déclinaison 
spécifiques pour des 
projets urbains 
particuliers (rénovation 
urbaine, grand stade…), 
complémentaires des 
zonages de projets Uz.. et 
UPM..
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� UR : tissus discontinus 

de type petits collectifs 

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille
(en cours d’élaboration)

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

de type petits collectifs 

et individuels

� Des tissus de formes 

diverses, de moindre 

densité

� Un gradient dans la 

densité des formes 

St-Loup

St-Marcel

[30]

urbaines, allant 

d’immeubles de petits 

collectifs vers des 

maisons individuelles, 

de plus en plus de place 

laissée à la nature en 

ville
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� UM : maîtrise forte de 

l’urbanisation dans les 

Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille
(en cours d’élaboration)

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

l’urbanisation dans les 

secteurs d’intérêt 

paysager remarquable 

et/ou soumis à de fortes 

contraintes 

(assainissement, 

accessibilité, risques 

incendie…)

� Une gestion et évolution 

St-Loup

St-Marcel

[33]

� Une gestion et évolution 

modérée possibles des 

constructions existantes : 

limitation des hauteurs, 

constructibilité des 

terrains et densité des 

constructions, par les 

articles du règlement
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� UE : zones dédiées à l’économie

� Distinction plus nette des espaces 
dévolus aux diverses activités 
(industrie-logistique, petit 
artisanat-laboratoires, bureaux, 

Proposition de Zonage simplifié pour le 
PLU de Marseille
(en cours d’élaboration)

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

artisanat-laboratoires, bureaux, 
espaces commerciaux…), pour 
maintenir la capacité à toutes les 
accueillir et mieux gérer les 
incidences sur les tissus 
résidentiels voisins

� Un règlement permettant 
l’évolution vers des formes 
économiques plus denses, 
accueillant plus d’emplois

St-Loup

St-Marcel

[32]

accueillant plus d’emplois

� Des développements économiques 
possibles dans tous les zonages 
urbains

� Un traitement complémentaire 
spécifiques sur les questions 
commerciales pour organiser leur 
développement et protéger 
certains linéaires commerciaux
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Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille
(en cours d’élaboration)

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

� UGE : grands 
équipements

� Zonage permettant le 
renforcement, la 
modernisation et 
l’attractivité des 
secteurs de grands 
équipements (campus 

St-Loup

St-Marcel

[34]

équipements (campus 
universitaires, pôles 
hospitaliers, grands 
équipements 
sportifs…)
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Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille (en cours d’élaboration)

� A : agricole

� Les terres arables 
cultivées ou cultivables, 

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

cultivées ou cultivables, 
réservées aux 
exploitations agricoles : 
quelques zones 
agricoles délimitées et 
protégées au sein de la 
tache urbaine

� Des zones agricoles 
dans les massifs ayant 
une fonction de coupe-

St-Loup

St-Marcel

[36]

une fonction de coupe-
feu, de défense contre 
l’incendie

� Une approche 
complétée par un outil 
spécifique de 
protection des 
principaux jardins 
familiaux ou partagés
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Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille
(en cours d’élaboration)

� AU : urbanisation à 

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

� AU : urbanisation à 
long terme

� Urbanisation différée

� Aménagement sous 
réserve d’ouverture à 
l’urbanisation soumise à 
future modification du 
PLU 

St-Loup

St-Marcel

[37]

� Dans l’attente de la 
réalisation d’études 
complémentaires et/ou 
des infrastructures 
nécessaires à ce 
développement
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Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille
(en cours d’élaboration)

La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

� UV : grands parcs 
publics et trame 
végétale 
complémentaire des 
cours d’eau

� Protection et gestion 
des espaces de 
respiration structurants 

St-Loup

St-Marcel

[38]

respiration structurants 
pour les quartiers

� Une trame verte 
(nature en ville) ensuite 
complétée par d’autres 
outils de protection des 
boisements lorsque 
cela est nécessaire
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Proposition de Zonage simplifié pour le PLU de Marseille
(en cours d’élaboration)

N 
La Treille

Les Camoins

La Valentine

St-Barnabé

St-Julien

Les Caillols

St-Marcel

� N : zones naturelles

� Zones de préservation de 
la nature, notamment des 
espaces naturels 
remarquables identifiés 
au titre le la Loi Littoral

� Gestion et usage régulés 
de certains secteurs 

St-Loup

St-Marcel

[39]

de certains secteurs 
naturels spécifiques et 
limités 
géographiquement, sur 
lesquels des activités 
humaines sont 
présentes/développées : 
plages, carrières, camp 
militaire, hameaux 
cabanonniers 
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Objets / Tissus urbains concernés Zones

Centre et tissu de type central UA/UAe1/UAe2/UAe3/UAr/UAeE…

Tissu patrimonial (centre et noyaux UAp/UBp

Tableau de synthèse récapitulatif du règlement du PLU (en cours d’élaboration)

Tissu patrimonial (centre et noyaux 

villageois)

UAp/UBp

Secteur de grande hauteur UAeh

Noyaux villageois, centralités et tissus 

de faubourg

UBt1/UBt2

Tissus discontinus de type collectifs 

denses et/ou à densifier

UT1/UT2/UT3/UT4/UTr

denses et/ou à densifier

Tissus discontinus de type petits 

collectifs et individuels

UR2/UR3

Tissu pavillonnaire UR1

Maîtrise forte de l’urbanisation 

(franges ville-nature)

UM

[38]



Marseille

Concertation publique – Mairie de secteur des 11e et 12e arrondissements – 3 avril 2012  

Objets / Tissus urbains concernés Zones

Nature en ville-parc public UV1/UV2

Tableau de synthèse récapitulatif du règlement du PLU (en cours d’élaboration)

Vocation agricole A1/A2

Zones naturelles et carrières N/NH/NT/NL/NM/NG/NCe

Zones économiques UEce/UEt/UEtf/UEa

Grands équipements UGE/UGEh

Activités militaires UG

Emprises ferroviaires UFEmprises ferroviaires UF

Ports de commerce et de plaisance UP1/UP2

Urbanisation/aménagement à long 

terme

AU

ZAC et plans masse (maintien de 

certains zonages)

Uz, UPM…

[39]
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� Comment lire et comprendre 
les règles applicables ?

[40]
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Pièces et contenus du PLU

[41]
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Prendre en compte la combinaison de plusieurs règles présentes ou référencées dans 
le PLU :

� Le règlement applicable en fonction du zonage du secteur : les dispositions 

générales valables pour toute la ville et des règles spécifiques codifiées en 14 

articles

� Sur certains sites, l’application de règles complémentaires liées à : 

• Des servitudes proposées par le PLU (protections patrimoniales, boisements…)

• Des servitudes d’utilité publique relevant d’autres règlementations (entrées de 

[42]

• Des servitudes d’utilité publique relevant d’autres règlementations (entrées de 

ville, couloir EDF…)

• Des orientations d’aménagement qui précisent de façon qualitative les souhaits 

de la collectivité
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Articles 1 et 2 : quel type de construction et pour quel usage ?

[43]

� Liste des constructions interdites ou soumises à des conditions particulières
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Articles 3 et 4 : comment et à quoi doit se raccorder la parcelle ?

[44]
� Les types de réseaux auxquels la construction doit se raccorder (eau, électricité, 

assainissement…) et accès à la rue
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Articles 6, 7, 8 et 10 : quelle forme et quelle implantation peut avoir la construction ?

� Implantation par rapport à la rue (6)

[45]

� Implantation par rapport à la rue (6)

� Implantation par rapport aux limites avec les parcelles ou les unités foncières 

voisines (7)

� Implantation par rapport aux autres constructions sur la parcelle ou l’unité 

foncière (8)

� Hauteur maximale autorisée (10)
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Articles 5, 9 et 14 : quelle est l’occupation maximale permise de la construction ?

[46]

� Défini par les règles d’emprise au sol, le coefficient d’occupation du sol (COS) et la 

superficie minimale d’un terrain pour pouvoir construire

� Nota : en l’absence de définition du COS, les droits à construire s’établissent au 

regard des règles de gabarit, hauteur et prospect 
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Articles 11 : quel aspect extérieur est autorisé ?

[47]

� Aspect des façades, types de clôtures autorisés, toitures… permettant de faciliter 

l’insertion paysagère et urbaine du projet 
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Articles 12 et 13 : Combien de places de stationnement sont à prévoir ? Comment 
traiter les espaces libres ?

[48]

� Nombre de places de stationnement exigé selon la surface du bâtiment et son 

usage (résidentiel, commercial, bureau, industriel…) pour les véhicules 

motorisés ou non. Des règles d’implantation spécifiques peuvent être édictées

� Exigences sur le traitement paysager, les plantations d’arbres, les espaces de 

pleine terre à conserver…
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Les Orientations 
d’Aménagement 

� Rôle des OA : préciser la 

dimension qualitative d’un dimension qualitative d’un 

projet, en complément du 

règlement-zonage pour un 

secteur défini

� Une quinzaine d’OA 

territoriales pour Marseille 

(liste soumise à évolution)

� Des OA thématiques qui 

viennent enrichir des axes 

forts du projet comme par 

exemple le traitement des 

franges ville-nature

[49]
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Les Orientations 
d’Aménagement

(en cours d’élaboration 
/ liste soumise à / liste soumise à 
évolution)

[50]
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Les Orientations d’Aménagement : 
Saint-Pierre 

[51]
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Les servitudes de protection patrimoniale et des boisements

� Une nouveauté du PLU en termes de protection et de gestion des espaces 

patrimoniaux et naturels : la servitude L123-1-7°

� Article L123-1-7° défini par le code de l’urbanisme : Identifier et localiser les 

éléments de paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, 

monuments, sites et secteurs à protéger, à mettre en valeur ou à requalifier pour 

des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les 

prescriptions de nature à assurer leur protection

[54]

� Des dispositions de protection qui sont complémentaires avec des zonages à forte 

valeur patrimoniale (UAp/UBp) ou des protections déjà existantes dans le POS 

(EBC, ZPPAUP…) 
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Un exemple de protection au titre de la 
servitude L123-1-7° : le lotissement des 

« Nouveaux Quartiers » (1er/4e arrondissements)

� Des séries de fiche regroupées selon 

le type de patrimoine à protéger

� Des renseignements détaillés afin de 

mieux connaitre et valoriser la 

richesse de la ville

55

richesse de la ville

[55]
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